	ДОГОВОР № 4 (04/85)
субаренды нежилых помещений

	
	

	г. Тюмень
	                        « 31» августа 2013 г.

	
	


Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания “Калинка”, именуемое в дальнейшем “Арендатор”, в лице генерального директора Толмачева Вячеслава Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Открытое акционерное общество энергетики и электрификации «Тюменьэнерго», далее именуемое «Субарендатор», в лице заместителя директора по  управлению собственностью и правовому обеспечению филиала  «Тюменские распределительные сети» Перминова Дмитрия Витальевича, действующего на основании доверенности № ТРС-1 от 27.12.2012 года, с другой стороны, 

вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор на следующих условиях:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендатор сдает Субарендатору за плату во временное владение и пользование для осуществления предпринимательской деятельности нежилые помещения общей площадью 104,00 (сто четыре) квадратных метра, расположенные на первом этаже административного нежилого здания (бизнес-центр «Бурнефтегаз») по адресу: город Тюмень, улица Орджоникидзе, дом 5 (далее по тексту Договора – Объект аренды / Помещения), в состоянии, позволяющем владеть и пользоваться Объектом аренды по назначению.
Индивидуальные характеристики Объекта аренды (план помещения) указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.

Любые (согласованные либо несогласованные) неотделимые улучшения Объекта аренды являются собственностью Арендодателя, без компенсации (возмещения) их стоимости Субарендатору.

1.2. Здание бизнес-центра «Бурнефтегаз», включающее Объект аренды, принадлежит на праве собственности Арендодателю – Обществу с ограниченной ответственностью «ОФИС-2010», что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права 72 НЛ 977665, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области 16 июня 2011 года. 

1.3. Арендатор распоряжается имуществом, указанным в предмете настоящего Договора на основании заключенного с Арендодателем договора аренды от “01” августа 2013 года (Приложение № 2 к настоящему Договору). Признание незаключенным либо недействительным в части, либо в целом договора аренды “01” августа 2013 года влечет безусловное признание незаключенным либо недействительным в части, либо в целом настоящего Договора.

1.4. Любое изменение, по любому основанию договора аренды “01” августа 2013 года является обязательным для Сторон настоящего Договора. При этом настоящий Договор подлежит незамедлительному приведению в соответствие с изменившимися условиями договора аренды от “01” августа 2013 года. В случае отказа принять либо уклонения Субарендатора от принятия изменений настоящего Договора, настоящий Договор считается прекращенным, а Объект аренды незамедлительно возвращается Субарендатором Арендатору.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендатор обязуется:

2.1.1. Передать Субарендатору Объект аренды по передаточному акту «01» сентября 2013 года. 

2.1.2. Арендатор вправе, по своему усмотрению, в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Субарендатором обязательств, установленных настоящим Договором, любым доступным Арендатору способом ограничить права Субарендатора на период до момента надлежащего исполнения Субарендатором своей части обязательств. В частности, Арендатор вправе ограничить доступ Субарендатора в Объект аренды, а также удерживать любое имущество принадлежащее Субарендатору и / или третьим лицам, находящееся в Объекте аренды.

При этом риск наступления неблагоприятных последствий ограничения прав несёт исключительно Субарендатор. Применённое к Субарендатору ограничение прав не освобождает его от обязанности совершения в пользу Арендатора установленных настоящим Договором платежей в полном размере, в том числе и за период времени действия ограничения прав.

2.1.3. В случае прекращения договора аренды от “01” августа 2013 года, а также в случае неоднократного нарушения Субарендатором обязательства по оплате арендной платы Арендатор вправе в любой момент времени в одностороннем (внесудебном) порядке прекратить настоящий Договор до истечения срока его действия, путем направления соответствующего письменного уведомления Субарендатору.

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Принять Объект аренды у Арендатора по передаточному акту «01» сентября 2013 года. Субарендатор подписывает акт и принимает Объект аренды в том состоянии, в котором Арендатор принял его у Арендодателя. В случае непринятия Субарендатором по любым причинам Объекта аренды в срок, установленный настоящим пунктом, Арендатор освобождается от любых обязательств, установленных настоящим Договором.

2.2.2. В пятидневный срок освободить Объект аренды и возвратить его Арендатору по передаточному акту в надлежащем состоянии в случае получения соответствующего обоснованного письменного требования Арендатора, в том числе в случае прекращения договора аренды от  “01” августа 2013 года по любому основанию.

2.2.3. В период действия настоящего Договора нести перед Арендатором в полном объеме ответственность за поведение (действия и / или бездействие) любых третьих лиц находящихся в Объекте аренды, тем или иным образом влияющие на состояние Объекта аренды. Любое ухудшение состояния Объекта аренды, вызванное действиями либо бездействием Субарендатора, либо лиц за которых Субарендатор несёт ответственность в соответствии с настоящим Договором, может, по усмотрению Арендатора, быть основанием для расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке и / или для отнесения на Субарендатора в полном размере всех расходов Арендатора на восстановление надлежащего состояния Объекта аренды.

2.2.4. Права и обязанности Субарендатора производны и ограничены правами и обязанностями Арендатора, основанными на договоре аренды “01” августа 2013 года (приложение № 2 к настоящему Договору). 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА. РАСЧЕТЫ

3.1. Субарендатор уплачивает Арендатору ежемесячно плату за аренду Имущества (везде по тексту Договора - арендная плата) в следующем размере: 987 (девятьсот восемьдесят семь) рублей 29 копеек в месяц за 1 квадратный метр площади, кроме того НДС 18% - 177 (сто семьдесят семь) рублей 71 копейка, а всего 1 165 (одна тысяча сто шестьдесят пять) рублей 00 копеек в месяц за 1 квадратный метр площади.
Итого размер арендной платы составляет: 102 678 (сто две тысячи шестьсот семьдесят восемь) рублей 16 копеек в месяц, кроме того  НДС 18% - 18 482 (восемнадцать тысяч четыреста восемьдесят один) рубль 07 копеек, а всего 121 160 (сто двадцать одна тысяча сто шестьдесят) рублей 23 копейки в месяц.
В стоимость арендной платы включены эксплуатационные и иные услуги, которые Арендатор обеспечивает Субарендатору, в том числе: 

- комплексная уборка и ремонт мест общего пользования в целом; 

- поддержание в надлежащем состоянии и уборка прилегающей к Объекту территории в целом; 

- техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт системы кондиционирования Объекта в целом; 

- техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт системы вентиляции Объекта в целом; 

- техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт систем безопасности (оповещение, охранная  сигнализация,  пожарная сигнализация,  система видеонаблюдения, система водяного пожаротушения, системы противодымовой защиты и удаления) Объекта в целом; 

- охрана Объекта в целом; 

- вывоз твёрдых бытовых отходов (ТБО) и ртутьсодержащих материалов; 

- техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт общих инженерных систем Объекта в целом; 

- тепло-, водо-, энергоснабжение, канализация и водоотведение;
- прочее (плата за негативное воздействие на окружающую среду).

3.2. Внесение Субарендатором арендной платы осуществляется путем безналичного перечисления денежных средств в размере, определенном п. 3.1 Договора на расчетный счет Арендатора не позднее 10 (десятого) числа каждого текущего месяца, начиная с первого месяца аренды на основании счета, выставляемого Арендатором. 

Днем оплаты считается день поступления соответствующих денежных средств в полном размере на расчетный счёт Арендатора.

3.3. Акт сдачи-приемки выполненных работ (оказанных услуг) , счета-фактуры Арендатор оформляет в 2 (двух) экземплярах, до 5 (пятого) числа месяца, следующего за расчетным, и передает Субарендатору. Субарендатор обязан подписать акты сдачи-приемки выполненных работ (оказанных услуг), заверить печатью и 1 (один) экземпляр вернуть Арендатору в течение 3 (трех) рабочих дней после получения.

3.4. За первый месяц аренды Субарендатор обязан уплатить Арендатору в срок, установленный п. 3.2 Договора, два месячных размера арендной платы, что составляет 242 320 (двести сорок две тысячи триста двадцать) рублей 46 копеек. Половина указанного платежа в размере 121 160 (сто двадцать одна тысяча сто шестьдесят) рублей 23 копейки является обеспечительным платежом. Арендатор вправе по своему усмотрению использовать обеспечительный платеж на покрытие любой задолженности Субарендатора, возникшей в результате неисполнения либо ненадлежащего исполнения Субарендатором условий настоящего Договора. В случае использования обеспечительного платежа на покрытие задолженности Субарендатора, Арендатор письменно сообщает об этом Субарендатору, при этом Субарендатор обязан незамедлительно после получения подобного сообщения восстановить израсходованную сумму обеспечения в полном размере, перечислив её на расчетный счет Арендатора. По окончании срока действия настоящего Договора, при условии надлежащего выполнения Субарендатором своей части обязательств, а также отсутствия задолженности перед Арендатором, обеспечительный платеж по усмотрению Арендатора возвращается Субарендатору полностью либо в неиспользованной части.

3.5. Субарендатор обязан оплачивать фактическое пользование Объектом аренды в соответствии с условиями настоящего Договора. При этом периодом фактического пользования Объектом аренды считается период времени с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта аренды и до момента подписания без замечаний акта возврата Объекта аренды либо до момента устранения Субарендатором указанных в акте возврата Объекта аренды замечаний в полном объеме.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до “30” июня 2014 года с возможностью дальнейшей пролонгации. Истечение срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от надлежащего исполнения основанных на нём обязательств.

5. Споры и ответственность

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств, установленных настоящим Договором в соответствии с нормами действующего законодательства РФ. В случае если за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Договором предусмотрена неустойка, то убытки подлежат  возмещению сверх неустойки.

При этом Арендатор не несёт ответственности за любые действия либо бездействия Арендодателя, а также за последствия любого поведения Арендодателя, влияющего на отношения Сторон, основанные на настоящем Договоре.

5.2. В случае просрочки внесения арендной платы в соответствии с п.п. 3.1. и 3.2. настоящего Договора, Арендатор имеет право взыскать с Субарендатора пеню в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.3. За ненадлежащее оказание / неоказание услуг по содержанию Объекта аренды, Субарендатор имеет право взыскать с Арендатора пеню в размере 0,1% от суммы неисполненной услуги за каждый день нарушения.

5.4. Убытки и неустойка уплачиваются нарушителем в пользу потерпевшей Стороны на основании обоснованной письменной претензии в течение 20 (двадцати) рабочих дней с момента её получения.

5.5. В случае необоснованного уклонения нарушителя от оплаты убытков и / или неустойки в пользу потерпевшей стороны во внесудебном порядке, потерпевшая сторона вправе по своему усмотрению в судебном порядке взыскать с нарушителя штраф в размере цены настоящего договора за 2 (два) месяца.

5.6. Все споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его заключения, выполнения, нарушения условий, расторжения (прекращения) или действительности, разрешаются сторонами в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии – 10 (десять) календарных дней с момента ее получения. В случае не урегулирования споров в претензионном порядке все споры, разногласия и требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе связанные с его заключением, исполнением, нарушением условий, расторжением (прекращением) и действительностью, подлежат разрешению в Арбитражном суде Тюменской области. 

6. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

6.1. Стороны обязуются без взаимного предварительного письменного согласования не разглашать третьим лицам информацию, составляющую коммерческую тайну: информацию, полученную в ходе заключения настоящего Договора; информацию, относящуюся к предмету и условиям настоящего Договора; информацию, полученную в ходе исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору (далее – конфиденциальная информация)
. Срок неразглашения конфиденциальной информации  устанавливается  Сторонами  в  течение  всего срока действия Договора, а также в течение трех лет после прекращения данного срока.
6.2. Каждая из Сторон обязуется предпринять все разумные меры, необходимые и целесообразные для предотвращения несанкционированного раскрытия конфиденциальной информации. 

6.3. Стороны обязуются не использовать незаконно конфиденциальную информацию, а также обязуются незамедлительно информировать друг друга о ставших им известными угрозе разглашения, разглашении или ином незаконном использовании конфиденциальной информации, о случаях запросов конфиденциальной информации третьими лицами, в том числе органами государственной власти, иными государственными  органами, органами местного самоуправления. 

6.4. За разглашение или незаконное использование конфиденциальной информации Сторона, нарушившая обязательства, предусмотренные данным разделом настоящего Договора, обязана возместить потерпевшей Стороне причиненные убытки.
7. Заключительные положения

7.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Если иное не установлено настоящим Договором, по договоренности Сторон устанавливается следующий порядок направления сведений (уведомлений и / или извещений и / или сообщений и / или требований и / или претензий и т.п.), предусмотренных настоящим Договором, и / или в связи с исполнением настоящего Договора:

7.2.1. Сторона настоящего Договора, вправе передать другой Стороне сведения лично, а другая Сторона обязана расписаться в получении сведений, указав дату получения, фамилию, имя, отчество, должность, полномочия своего представителя.

7.2.2. Сторона настоящего Договора вправе направить другой Стороне сведения по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре (иному адресу, сообщенному предварительно письменно и в установленном настоящим Договором порядке). Почтовое отправление считается полученным с даты, указанной в почтовом уведомлении о вручении корреспонденции.

7.2.3. При изменении местонахождения Сторона обязана письменно уведомить об этом другую Сторону. Невыполнение этой обязанности лишает Сторону права ссылаться на неполучение сведений.

7.2.4. В случае вручения другой Стороне (факсимильной, электронной, световой) копии сведений, оригинал также должен быть незамедлительно вручен указанной Стороне любым доступным инициировавшей сообщение Стороне способом. Доказательства вручения сведений другой Стороне хранит Сторона, инициировавшая их передачу, обязанная по требованию вручить указанное доказательство другой Стороне.

7.3. Стороны обязуются незамедлительно письменно (по факсимильной связи и / или почтовым отправлением, позволяющим установить факт получения почтового отправления, а также содержание отправления либо нарочным) извещать друг друга об обстоятельствах, препятствующих либо исключающих надлежащее исполнение условий настоящего Договора. Обстоятельства, по мнению Стороны, препятствующие надлежащему исполнению настоящего Договора, должны быть обоснованы и подтверждены необходимыми и достаточными доказательствами.

7.4. Заверение Сторонами копий предоставляемых друг другу в соответствии с настоящим Договором документов, осуществляется посредством рукописного указания на копиях на их соответствие оригиналам, а также фамилии, инициалов, должностного положения и полномочий лиц, совершающих указанные действия от имени каждой из Сторон, с проставлением печатей Организаций. Заверенные Сторонами копии документов должны быть указаны и переданы друг другу по акту. Датой предоставления (получения) сведений и документов, в соответствии с настоящим Договором, является дата, указанная получающей Стороной при подписании акта. Акт составляется в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон настоящего Договора. Об отказе предоставить сведения, документы, либо отсутствии необходимых и (или) дополнительных сведений, документов, Сторона обязана незамедлительно, письменно уведомить другую Сторону.

7.5. Переход возникших из настоящего Договора прав требований к Субарендатору без письменного согласия последнего не допускается. Уступка прав требований к Субарендатору оформляется трехсторонним Договором.

7.6. Настоящий Договор имеет оригиналы подписей представителей Арендатора и Субарендатора на каждом листе настоящего Договора, и составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

7.7. Настоящий Договор содержит следующие Приложения, являющиеся, с момента их подписания Сторонами, его составной и неотъемлемой частью:

7.7.1. Приложение № 1 – «План Помещения»,

7.7.2. Приложение № 2 – Копия договора аренды от “01” августа 2013 года, подписанного Арендодателем и Арендатором (настоящее приложение носит информационный / уведомительный характер и, если иное прямо не установлено настоящим Договором, не влияет на отношения Сторон).

Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

	АРЕНДАТОР:
	  СУБАРЕНДАТОР:

	ООО «УК «Калинка»
	ОАО «Тюменьэнерго» 

	Юридический адрес: 625000, г. Тюмень, 
ул. Республики, д.65 

Фактический адрес: 625000, г. Тюмень, 
ул. Республики, 65

Тел. (3452) 40-24-90 

ИНН /КПП 720 325 1362 / 720 301 001 

Р/счет 40702810200000000629
в КБ "СТРОЙЛЕСБАНК" (ООО) 

г. Тюмень 

К/счет 30101810900000000658

БИК 047102658

ОГРН 1107232033171


	Юр. Адрес: Россия, г. Сургут, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, ул. Университетская, д. 4.

Почтовый адрес: 628406, Россия,               
 г. Сургут, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, ул. Университетская, д. 4.

ОГРН 1028600587399

Филиал ОАО “Тюменьэнерго”  Тюменские распределительные сети

625000, Тюменская обл., 

г. Тюмень, ул. Даудельная, 44 

Почтовый адрес: 625002, Россия, Тюменская область, г. Тюмень, 

ул. Даудельная, 44

тел. 59-63-59, 50-96-03

ИНН 860 2060 185 / КПП 720245001

Р/счет 40702810467100009063

Западно-Сибирский банк 

ОАО "Сбербанк России" г. Тюмень
Корр/счет 30101810800000000651

БИК 047102651



	Генеральный директор 

___________________ В.В.Толмачев
м.п.
	Заместитель директора по управлению 
собственностью и правовому обеспечению 
филиала “Тюменские распределительные сети”  

_______________________ Д.В. Перминов

     м.п.


Приложение № 1

к Договору субаренды нежилых помещений №​​​ 4 (04/85) от 31.08.2013 г.

План Помещения
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    - Помещение

	Арендатор:
Генеральный директор 
ООО «УК “Калинка”

____________________ В.В.Толмачев
м.п.
	Субарендатор:

Заместитель директора по управлению 

собственностью и правовому обеспечению 

филиала “Тюменские распределительные сети”  

_______________________ Д.В. Перминов

м.п.


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

к Договору субаренды нежилых помещений № 4 (04/85) от 31 августа 2013 г.

	г. Тюмень
	«01» сентября 2013 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания “Калинка”, именуемое в дальнейшем “Арендатор”, в лице генерального директора Толмачева Вячеслава Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Открытое акционерное общество энергетики и электрификации «Тюменьэнерго», далее именуемое «Арендатор», в лице заместителя директора по  управлению собственностью и правовому обеспечению филиала ОАО "Тюменьэнерго" - «Тюменские распределительные сети» Перминова Дмитрия Витальевича, действующего на основании доверенности № ТРС-1 от 27.12.2012 года, с другой стороны, 

составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендатор передал, а Субарендатор принял во временное владение и пользование для осуществления предпринимательской деятельности нежилые помещения общей площадью 104,00 (сто четыре) квадратных метра, расположенные на первом этаже административного нежилого здания (бизнес-центр «Бурнефтегаз») по адресу: город Тюмень, улица Орджоникидзе, дом 5 (далее по тексту Договора – Объект аренды / Помещения). 

2. Имущество на момент передачи находятся в исправном техническом состоянии и пригодно для его использования в соответствии с условиями Договора. Каких-либо претензий по состоянию передаваемого Имущества Субарендатор к Арендатору не имеет.

3. Балансовая стоимость Объекта аренды составляет 2 000 000,00 рублей.

	АРЕНДАТОР:

ООО «Управляющая компания «Калинка»

Генеральный директор

____________________ В.В.Толмачев

	  СУБАРЕНДАТОР:

   ОАО “Тюменьэнерго”

Заместитель директора по управлению 

собственностью и правовому обеспечению 

филиала “Тюменские распределительные сети”

___________________ Д.В. Перминов




� За исключением информации, являющейся общедоступной; информации, в отношении которой в соответствии с действующим законодательством РФ не может быть установлен режим коммерческой тайны; информации, подлежащей раскрытию в соответствии с действующим законодательством РФ.





	Договор № 4 (04/85)  субаренды нежилых помещений от 31.08.2013 г.
Арендатор _______________________                                                       
	              Субарендатор _______________________



